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Einleitung

Im August 2025 mussten die beiden Berufskollegs Cuno | und Cuno Il aufgrund der Feststellung von gravierenden
brandschutztechnischen Mangeln nach einer technischen Uberpriifung kurzfristig geschlossen werden. Die
Entscheidung wurde von der Stadt auf dringendes Anraten der Bauaufsicht und auf Grundlage aktueller
Begehungen und Gutachten sowie Sicherheitsbewertungen und Erkenntnissen der Feuerwehr getroffen.

Im September 2025 wird ein Gutachten durch einen Brandschutz-Sachverstindigen erstellt, welches die
kurzfristigen MaRnahmen zur Wiederaufnahme des Unterrichts aufzeigt.

Im Rahmen von verschiedenen ad hoc-MaRnahmen und Provisorien konnten die brandschutztechnischen
Mangel (ibergangsweise beseitigt werden, so dass eine befristete Genehmigung zur weiteren Nutzung der
Gebdude erteilt wurde. Allerdings sollen die provisorisch beseitigten Mangelpunkte in diesem Zeitrahmen fir
eine dauerhafte weitere Nutzung endgliltig instandgesetzt werden.

Im Rahmen dieser Studie werden verschiedene alternative Standorte fiir einen Neubau der Berufskollegs Cuno
1+2 untersucht.

1 VORSTELLUNG BAULICHE BESTANDSANALYSE
1.1 OBJEKTDATEN

Das Cuno-Berufskolleg befindet sich im innerstadtischen Bereich von Hagen und wird als Berufsschulstandort
genutzt. Es besteht aus mehreren Gebaudeteilen, die funktional miteinander verbunden sind. Die Bauteile A und
B sind Uber einen Verbindungsgang im ersten Obergeschoss verbunden. Bauteil D ist an der stdostlichen
Gebdudeecke an Bauteil A angebunden.

Die Gebaude wurden zu unterschiedlichen Zeitpunkten errichtet:

o Bauteil A, Baujahr 1956 bis 1957
o Bauteil B, Baujahr 1975
o Bauteil D, Baujahr 2010

Eine Unterkellerung besteht nur im Bestand von Bauteil A.

1.2 BAUSCHADEN- STATUS QUO DER GEBAUDETEILE

Auf Basis der eingesehenen Unterlagen ist der Standort durch akute brandschutztechnische Defizite, fehlende
beziehungsweise Uberfillige Priif- und Nachweisstande sowie eine kritische Genehmigungs- und Betriebssituation
gepragt. Im Rahmen einer wiederkehrenden Prifung gemdR § 10 Prifverordnung NRW und einer
Brandverhiitungsschau im August 2025 wurden erhebliche Brandschutzmangel, insbesondere das Fehlen eines ersten
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und zweiten sicheren Rettungswegs im Gebadude festgestellt, sodass durch die untere Bauaufsichtsbehérde der Stadt
Hagen die Nutzung des Gebaudes untersagt wurde.

Zur Wiederaufnahme des Schulbetriebs liegt ein Interims-Brandschutzkonzept vom 24.10.2025 vom Biiro Meyer-Hagen
Brandschutzingenieure vor. Es beschreibt eine tempordre Wiederinbetriebnahme Uber ein Malnahmenbiindel,
insbesondere Uber die Bildung von Teileinheiten, organisatorische Brandlastfreiheit in den Hauptgangen und eine
flaichendeckende Brandmelde- und Alarmierungslogik. Ein Grof3teil der Malnahmen wurde Uber Provisorien geldst, die
eine schnelle Wiederaufnahme des Schulbetriebs ermdoglichen, ohne dass die ursachlichen Mangel beseitigt wurden.
Insofern steht die dauerhafte Instandsetzung vieler brandschutztechnischer Méngel noch aus.

Bei der Begehung am 03.12.2025 wurden dariliber hinaus weitere gravierende Mangel und Schaden festgestellt. Fir
Bauteil B werden ein sehr schlechter Zustand von Tragwerk und Gebdudehiille sowie massive Defizite an Fenstern und
Feuchteschutz beschrieben. Fiir Bauteil D werden Wasserschdaden und eine fehlerhafte Regenwasserentwasserung mit
Folgeschaden bis in Bauteil A dokumentiert, weitere Wasserschaden in Bauteil A sind auch unabhangig von Bauteil D
dokumentiert.

1.2.1 GEBAUDETEIL A- HAUPTGEBAUDE INKL. UNTERGESCHOSSE

Bauteil A bildet den funktionalen Kern des Gebaude-Ensembles und ist als einziger Teil unterkellert. Die
Untergeschosspldane zeigen umfangreiche Werkstatt-, Lager- und Techniknutzungen.

Brandschutztechnisch ist Bauteil A der zentrale Engpass. Die Bauaufsicht beschreibt im Untergeschoss entfernte
Deckenbereiche und fehlende brandschutztechnische Abschottungen tber Tlrbereichen sowie defekte Tiren zwischen
Treppenrdumen und Fluren. Daraus werden eine unkontrollierte Rauchausbreitung und der Verlust sicherer
Rettungswege abgeleitet.

Die Begehungsnotizen ergidnzen Hinweise auf einen erheblichen Nachholbedarf bei Abschottungen von
Leitungsdurchfiihrungen sowie generelle Defizite in der Brandabschnittsbildung. Zusatzlich werden Themen wie
abgdngige Elektrotechnik, unzureichende Ldschwassereinrichtungen und ein provisorischer Ausbauzustand der
Brandmeldeanlage benannt.

Bauphysikalisch werden bei Bauteil A Feuchteeintrage an der Fassade sowie einzelne Dachleckagen beschrieben.
Wartungen seien nach Aussage vor Ort nicht erfolgt.

BT A, UG:
freiliegende

Armierung
Treppenkonstrukti
on

Allgemeine Einordnung hinsichtlich der KG300:

Die Rohbaukonstruktion und die erneuerte Fassade kdonnten grundsatzlich erhalten bleiben, jedoch sind Dach und
Innenausbau vollstandig neu herzustellen. Dies ist insbesondere aufgrund der notwendigen Komplettsanierung der
technischen Gebaudeausristung sowie neuer Raumaufteilungen infolge aktueller Nutzerbedarfe notwendig. Die
vorhandenen Abdichtungen und Dammungen entsprechen nicht mehr den heutigen Standards. Es ist anzunehmen, dass
deren Funktionsfahigkeit weitgehend verloren ist, was zukiinftig zu weiteren Feuchteschdaden fiihren kann und
energetische Defizite vermuten lasst. Darliber hinaus ist bei einem Gebaude dieses Alters mit weiteren erheblichen
Mangeln in der Baukonstruktion zu rechnen.

Zudem ist zu klaren, ob und in welchem Umfang noch Unterlagen (u.a. Architektenplane, statische Berechnungen,
Bewehrungspldne, Abdichtungs- und Dachplédne, Fassadenaufbau, Schall- und Warmeschutzpldane usw.) vorhanden sind.
Fehlen diese, sind Sanierungs- und Umbaumalnahmen beispielsweise mit Eingriffen in das Tragwerk nur mit
erheblichem Aufwand umzusetzen, da zuséatzliche statische Nachweise und gegebenenfalls Verstarkungen erforderlich
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werden. Die Tragwerksplanung entspricht in der Regel nicht den aktuellen Normen, was insbesondere bei
Lastannahmen und Sicherheitsanforderungen problematisch sein  kann. Hinzu kommen typische
Alterungserscheinungen der Baustoffe wie Risse, Abplatzungen oder Karbonatisierung bei Betonbauteilen, die die
Dauerhaftigkeit und Tragfdhigkeit beeintrachtigen. Zum Zeitpunkt der Berichtserstellung liegen neben
Brandschutzplanen keine weiteren belastbaren Plan- bzw. Ausfiihrungsunterlagen vor.

Allgemeine Einordnung hinsichtlich der KG400:

Die technischen Anlagen haben nach 70 Jahren das Ende ihrer Lebensdauer erreicht, so dass Teilsanierungen nicht
sinnvoll sind. Es mussten vermehrt Rohrleitungsschaden inkl. der daraus resultierenden Feuchtigkeitsschaden
instandgesetzt werden. Ein weiterer Betrieb des Gebdudes nach einer Teilsanierung wiirde weiterhin einen hohen
Instandsetzungsbedarf nach sich ziehen. Darliber hinaus entsprechen die bestehenden haustechnischen Systeme —
insbesondere Heizung, Liftung, Sanitar und Elektro — nicht mehr den aktuellen Normen und Sicherheitsanforderungen.
Dies fuhrt zu einem erhohten Risiko fiir Betriebsausfille sowie zu hohen Wartungs- und Reparaturkosten. Die
Energieeffizienz der Anlagen ist extrem niedrig, was sich in deutlich Uberdurchschnittlichen Betriebskosten
niederschlagt und die wirtschaftliche Nutzung des Gebaudes erheblich einschrankt. Hinzu kommt, dass Ersatzteile fir
die vorhandenen Systeme kaum oder gar nicht mehr verfiigbar sind, wodurch notwendige Reparaturen zuséatzlich
erschwert und verteuert werden. Die Lebensdauer technischer Anlagen ist deutlich kiirzer als die eines Gebdudes und
betragt je nach System zwischen 20 und 40 Jahren. Leitungsinstallationen fiir Wasser und Abwasser haben in der Regel
eine anzunehmende Lebensdauer von ca. 30 bis 40 Jahren, wahrend Heizungs- und Liiftungsanlagen meist nach 20 bis
25 Jahren erneuert werden mussen.

1.2.2 GEBAUDETEIL B — WESTBAU

Bauteil B ist brandschutztechnisch im Interimsbetrieb, da der bestehende Treppenraum nicht mehr als
Sicherheitstreppenraum bewertet wird und ein zusatzlicher zweiter baulicher Rettungsweg lber eine AuRentreppe
beziehungsweise einen Geriisttreppenturm provisorisch errichtet werden musste.

Die Begehungsnotizen beschreiben Bauteil B als konstruktiv und bauphysikalisch in sehr schlechtem Zustand. Erkannt
wurden Abplatzungen am Tragwerk mit freiliegender Bewehrung, Undichtigkeiten, Regenwassereintrag sowie ein hoher
Sanierungsbedarf an den Fensteranlagen. Zusatzlich werden abgehangte Decken in Fluren und teilweise in
Klassenrdumen als stark sanierungsbeddrftig, infolge von einzelnen herabfallenden Elementen, eingestuft.

Behordlich werden fiir Bauteil B (iberfdllige Sachverstandigenpriifungen und die Abarbeitung sicherheitsrelevanter
Mangel an technischen Anlagen eingefordert.

Aufgrund der erheblichen Substanzschdden ist die Sanierungsfahigkeit des Tragwerks, insbesondere im Hinblick auf die
freiliegende Bewehrung und mogliche Korrosionsschaden sehr fraglich. Es ist zu kldren, ob statische Unterlagen
vorhanden sind, da Eingriffe ins Tragwerk ohne diese Nachweise nur mit hohem Aufwand umsetzbar sind. Dach und
Innenausbau sind vollstandig neu herzustellen, auch um anzunehmende Anpassungen der Raumaufteilung und die
Integration neuer TGA-Systeme zu ermoglichen.

Die technischen Anlagen von Bauteil B haben nach 55 Jahren das Ende ihrer Lebensdauer erreicht. Die
Begehungsnotizen weisen auf Uberféllige Sachverstandigenprifungen und sicherheitsrelevante Mangel hin. Die
bestehende Elektrotechnik ist abgdngig, Loschwassereinrichtungen sind unzureichend, und die Brandmeldeanlage
befindet sich in einem provisorischen Ausbauzustand. Ubliche Lebensdauern technischer Anlagen wie Heizungs- und
Liftungssysteme (20-25 Jahre), Leitungsinstallationen (30-40 Jahre) und Elektroanlagen (30 Jahre) sind deutlich
Uberschritten. Ersatzteile sind nicht mehr verfligbar, und die Systeme entsprechen weder den aktuellen Normen noch
den Anforderungen an Energieeffizienz und Betriebssicherheit. Eine vollstdndige Erneuerung der TGA ist zwingend
erforderlich.
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BT B:
Rissbildung
Deckenbereich
oberhalb Flur
3.06

BTB:
Tragwerk Fassaden
-bereich, Ab-
platzung Beton

Allgemeine Einordnung von Bauteil A und B hinsichtlich der KG300 und KG400:

Sowohl bei Bauteil A als auch bei Bauteil B zeigen die Bewertungen nach KG 300 und KG 400, dass eine umfassende
Sanierung mit erheblichen technischen und konstruktiven Herausforderungen verbunden waére. Die
Tragwerkskonstruktionen weisen deutliche Schaden auf, statische Unterlagen sind nicht vorhanden, und die Bauphysik
ist stark beeintrachtigt. Ohne belastbare Bestandsstatik sind Eingriffe ins Tragwerk nur mit hohem Aufwand und
zusatzlichen Nachweisen moglich. Dartber hinaus erfordert die Komplettsanierung der technischen
Gebdudeausristung (KG 400) eine vollstiandige Neuinstallation samtlicher Systeme. Dies bedingt den Riickbau weiterer
Teile des Innenausbaus, einschliellich Decken, Wandbekleidungen und Installationsschachten. In Verbindung mit den
notwendigen Anpassungen der Raumaufteilung und den brandschutztechnischen Anforderungen entspricht dieser
Aufwand moglicherweise dem eines Neubaus.

Angesichts des Alters der Gebaude, der bis dato fehlenden Unterlagen und der erheblichen Substanzschdden erscheint
ein Abriss und anschlieRender Neubau in wirtschaftlicher und technischer Hinsicht als eine sinnvolle und
zukunftsgerichtete MaBnahme.

1.2.3 GEBAUDETEIL D - SUDOST-ANBAU

Bauteil D ist konstruktiv jinger. Die Begehungsnotizen dokumentieren jedoch erhebliche Probleme an der
Regenwasserentwdasserung sowie Wassereintrag hinter die Putzfassade mit grof3flachigen Abplatzungen. Es wird zudem
dokumentiert, dass in der Vergangenheit Regenwasser von Bauteil D bis in das Foyer von Bauteil A gelangt ist.

BT D Ansicht:

Undic keit
Dachabdichtung

Im Rettungswegkonzept besteht in den Obergeschossen eine Abhangigkeit von Bauteil A, da der zweite Rettungsweg
Uber Bauteil A gefiihrt wird. Damit kann Bauteil D nicht isoliert betrachtet werden, sondern bleibt betrieblich an die
Funktionsfahigkeit von A gekoppelt.

Hinsichtlich der Sanierungsperspektive lasst sich Bauteil D grundsatzlich instand setzen. Die konstruktive Basis ist
erhaltenswert, sodass eine Sanierung der Fassade und der Entwadsserungssysteme sowie die Beseitigung der
Feuchteschdden erforderlich sind. Aufgrund des vergleichsweise jungen Baualters ist Bauteil D auch als Teil einer
moglichen Neubebauung denkbar. Ebenso lieRe sich das Gebdude in ein Konzept integrieren, das einen Teilneubau (fiir
Bauteile A und B) und eine Teilsanierung vorsieht. Die endgiltige Entscheidung steht jedoch in Abhangigkeit von den
Moglichkeiten und wirtschaftlichen Bewertungen fir die Bauteile A und B.
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13 MASSEN- UND KOSTENERMITTLUNG

Die nachfolgenden Flachen wurden Uberschldgig aus den Brandschutzplanen des Interims-Brandschutzkonzepts
abgeleitet und dienen als Arbeitsgrundlage:
Der Gesamtflichenansatz von 16.700 m? BGF setzt sich aus folgenden Fliachen der einzelnen Bauteile zusammen:

Bauteil A ca. 12.300 m?
Bauteil Bca. 3.100 m?
Bauteil D ca. 1.300 m?2

Gesamt ca. 16.700 m?

Geb3udeteil Kurzbeschreibung BGF Bestand (m*) | Volumen Bestand (m?) BGF Neubau (m?)
A Hauptbau (inkl. UG) 12.290 35.434 12.290
B Westbau/Stelzenbau 3.100 15.000 3.100
D Stidost-Anbau 1.305 5.052 1.305
Summe 16.695 55.486 16.695
14 KOSTENVERGLEICH KERNSANIERUNG / NEUBAU

Ein Vergleich der Kosten zwischen der Kernsanierung / Erhalt und einem Abriss und Neubau zeigt, dass die Kosten fir
die Kernsanierung nur geringflgig glinstiger sind als die Kosten flir einen Neubau. Bei dieser Kostengegeniberstellung
wurden zur besseren Vergleichbarkeit dieselben Flachen wie fiir das Bestandsgebaude angesetzt.

Als Kostenkennwert fiir den Neubau wurde der ermittelte Kennwert der Kosteneinschatzung gemaR Kapitel 4 angesetzt.

KGR 200 - 700
(T€)

BT A Kernsanierung mit Erhalt Rohbau / Fassade
1 - Kemsanierung / Erhalt BT B Abbruch / Neubau 65.998
BT D Instandsetzung

Rickbau gesamies Ensemble (€m®) + Neubau gemag
2 - Abriss + Neubau Zielprogramm (€/m? BGF Neubau) 68.862
Kubatur analog Bestand

Differenz 2864
2 VORSTELLUNG BEDARFSPROGNOSE CUNO 1 + 2
2.1 SCHULENTWICKLUNGSPROGNOSE

Die Schulentwicklungsprognose dient als zentrale Grundlage fiir eine vorausschauende Planung im Bildungsbereich. Sie
ermoglicht es, demografische Entwicklungen, = Wanderungsbewegungen sowie schulorganisatorische
Rahmenbedingungen friihzeitig zu erkennen und deren Auswirkungen auf die zukiinftige Schiilerzahl abzuschatzen. Die
Schulentwicklungsprognose fiir die Berufskollegs Cuno 1 und 2 wurde von dem Biiro Dr. Garbe, Lexis & von Berlepsch
durchgefiihrt. Basis fur dieses Gutachten waren die Schilerzahlen seit dem Jahr 2020 und die Daten des Statistischen
Landesamtes NRW.

<Projekt_34037_Abschlussbericht _Cuno1+2>04.09.2026/jschr Seite 9




DREES &
SOMMER

STADT HAGEN — ABSCHLUSSBERICHT CUNO 1+2 BESCHLUSSVORLAGE FUR DIE WEITERE ENTWICKLUNG

2500

1500

#5uS, REGION, Standardszenario

307

2003/34

Fachachule (Teilzet]

319
2034735

203536 2036/37

Die Schulentwicklungsprognose fiir Cuno 1 und 2 zeigt, dass die Schiilerzahlen bis 2036/37 steigen, wobei das Verhaltnis
von Vollzeit- zu Teilzeit-Bildungsgangen sich kaum verandert. Nach derzeitigen Prognosen werden die Schiilerzahlen
nach 2037 wieder etwas zuriickgehen. In Ricksprache mit dem Fachbereich Schule wurden fir die Bedarfsprognose die
Schulerzahlen von 2033/34 als langfristiges Bedarfsziel mit einer Steigerung der Schilerzahlen um 22 % festgelegt.

Fiir die weitere Raumbedarfsprognose dienen die folgenden Schiilerzahlen als Grundlage.

Cuno 1l 2025/26 2033/34 2036/37 Cuno 2 2025/26 2033/34 2036/37
SuUs \'74 429 515 562 Sus VZ 419 499 548
SuUs TZ 1600 1869 2055 Sus TZ 1132 1329 1463

gesamt 2029 2384 2617 gesamt 1551 1828 2011
Gleichzeitigkeit gesamt 1100 1294 1418 Gleichzeitigkeit gesamt 650 974 1071
2.2 RAUMBEDARFSPROGNOSE

Unter Beteiligung der Schulleitungen und Bereichsleiter der Berufskollegs, des Fachbereichs Schule und der
Erfahrungswerte von Drees & Sommer wurde die folgende Raumbedarfsprognose erstellt, welche unter pad.
Einschrankungen auch Spitzen in 2036/2037 abdeckt.

Cuno 1 L Cuno 2 NUF [m?]
Unterrichtsrdume 81408 ) sterrichtsraume 3226
Fachrdume, Labor, Computerrdume 1820, Fachriume, Labor, Computerrdume 2120
Werkstatten 980) [werkstatten 1570
Foyer, Mensa, Aufenthalt 635] [Foyer, Mensa, Aufenthalt 635
Verwaltung 1150) [verwaltung 1106
Umkleiden, Sanitar 520] [Umkleiden, Sanitar 496
Lager, Nebenrdume 570| [Lager, Nebenrdume 672
Gesamt NUF 11815| |GesamtNUF 9825
BGFIm’] 17900| [BSFIM’] 15600
3-Feldsporthalle  NUF [m?] 1700 BGF [m?] 2300 | | 3-Feldsporthalle NUF [m?] 1700 BGF [m?] 2300
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Zur Realisierung des Bedarfs der Berufskollegien Cuno 1 und 2 ist eine Verdopplung der Flachen gegeniber den
Bestandsgebaduden erforderlich. Dies ist begriindet durch die steigenden Schilerzahlen, aber auch die hoéheren
Anforderungen an praxisnahen Unterricht, fiir dessen qualitative Umsetzung mehr Flachen fiir Fachrdume und
Werkstatten nétig werden.

Darliber hinaus besteht der Bedarf an einer 3-Feldsporthalle fiir jedes der beiden Berufskollegien Cuno 1 und 2, um den
vorgeschriebenen Sportunterricht in allen Bildungsgangen umzusetzen.

Als Vergleich wird an dieser Stelle der Raumbedarf eines in der Umsetzung befindlichen Berufsschulzentrums mit einer
kaufméannischen und technischen Schule in Baden-Wirttemberg als Benchmark dargestellt. Die Zahlen geben die
Gesamtheit beider Schulen an einem gemeinsamen Standort wieder. Der erhobene Raumbedarf von Cuno 1 und 2
entspricht somit unter Beachtung der Anzahl der Schiilerinnen und Schiiler dem heute tblichen Bedarf fiir ein technisch
gepragtes Berufskolleg.

Gleichzeitigkeit SuS 1.304
"Gesamt NUF 12.500
"BGF [m?] 19.000

3-Feldsporthalle NUF [m?] 1.700 BGF [m?] 2.300

3 VORSTELLUNG DER ERSATZSTANDORTE
3.1 STANDORTE

Von der Stadt Hagen wurden in einer Ersteinschatzung 12 Standorte identifiziert, die fiir einen Neubau der
Berufskollegien Cuno 1 + 2 in Frage kommen kdnnten. Aus dieser Erstauswahl wurden 5 Standorte definiert, die fir eine
Neuansiedlung der Berufskollegien Cuno 1 + 2 detaillierter untersucht werden sollen. Dariber hinaus wurde der
Standort FernUniversitat Hagen untersucht. Hier gibt es die Vision gemeinsam mit der Fernuni, der Fachhochschule
Stdwestfalen und den Berufskollegs einen Bildungscampus im Hagen zu schaffen.

Dies sind die im Folgenden aufgefiihrten Standorte:

&) =
{
mrs o\

. Ehem. Westfalia. s \k
. Sportplatz am Hoing g _
. Westside “ /

e
s Rehstrale P e

/7

. Brandt-Sud

. FernUniversitat Hagen
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Zu diesen Standorten sollte eine detaillierte Untersuchung im Hinblick auf folgende Kriterien durchgefiihrt werden:

— Verkehrssituation

— Notwendige Stellplatze

— Analyse der standortspezifischen Randbedingungen
Kaufpreis

Auf Basis dieser Detailuntersuchung soll eine weitere Eingrenzung der Standorte erfolgen, die aus wirtschaftlicher und

schulspezifischer Sicht am besten geeignet sind.

3.2 VERKEHRSSITUATION

Zur Beurteilung des, durch die Berufskollegien entstehenden, zusatzlichen Verkehrsaufkommens wurde von dem

Verkehrsplanungsbiiro ,,Planersocietat” auf Basis der

Schiilerzahlen eine Einschatzung des zusatzlichen Kfz-

Verkehrsaufkommens sowie der zusitzlichen Fahrgiste im OPNV durchgefiihrt.

Annahmen zum Modal Split

Nachfolgend werden Annahmen zum Madal Split der Schilerinnen und Schiler (SuS) getraffen, unterteilt in die verschiedenen
Altersklassen (beim Lehrpersonal wird aufgrund des per se Uberkommunalen Einzugsbereichs eine sehr hohe Autoaffinitat
angenommen). Dies erfolgt im Rahmen einer Szenarienbetrachtung zur Darstellung einer Bandbreite, da sich einerseits eine
genaue Einschatzung, wie viele Personen mit welchem Verkehrsmittel anreisen, aufgrund fehlenden Datenmaterials schwierig
gestaltet und da andererseits das Mobilitatsverhalten der Zielgruppen sehr stark variieren kann,

Szenario A
e ) Prw Roller / Bringen/
e L) Selbstfahrer | _Mitfahit bei anderen Sus Moped Holen
Unter 18 Jahie 65% 25%" 125% 5% 5% 10 %

=18 Jahre 15 %

55%

5%

Szenario

Unter 18 Jahre
218 Jahre

*) EG-Fahrzeugidasse Lbe [, Microcars")

5%

5% 5% 5%

P Plw Pow Zu Ful / Roller / Bringen/
DR Selbstfahrer | Mitfaht bei anderen SuS per Rad Moped Holen
25%* 5% 5% 5% 5%
5%

Fahrgéste im OPNV

Anteil des Lehrpersonals,
et e das den OPHV nutzt

Szenario A 5%
Szenario B: 10 %

Anteil der SuS, Anzahl SuS,
} die den GPNV nutzen die den BPNV nutzen

Anzahl Lehrpersonal,
das den OPNV nutzt
AT
B:lh

Anzahl Lehrpersanal ‘""“5“""P't‘“|““"2.

Gleichzeitigkeit

e Aufsplittung

Szenario A: 65 % A:351

600 SuSu18 - Szenario B: 75 % B: 405
i . Szenario A: 15 % A 243
1,800 SuS 18 Szenario B: 25 % B: 405

= Esistvon einem Aufkommen an 601 bis 824 Fahrgdsten auszugehen.

= Angesichts dieser hohen Anzahl an zusatzlichen Fahrgasten ware — auch abhangig von der tageszeitlichen Verteilung - zu
priifen, ob diese mit dem bestehenden bzw. reguldran OPNV-Angebot abgewickelt werden kinnen oder ein zusatzliches
Fahrtangebot realisiert werden musste.

> Des Weiteren nehmen weitere Faktoren (insbesondere Einzugsgebiet des Berufskollegs, Standart / Lage sowie die Ausrichtung
des Berufskollegs) starken bis sehr starken Einfluss darauf, welches Veerkehrsmittel von den SuS fir die An- und Abreise
genutzt wird. Die 0.g. Ergebnisse sind entsprechend als Anhaltswerte zu sehen

Fahrgaste im OPNV

Anwesenheitsquote

Anteil des Lehrpersanals,
das den OPNV nutzt

Szenario A: 5 %
Szenario B: 10 %

Anteil der SuS, Anzahl SuS,
die den PNV nutzen die den GPNV nutzen

Szenario A: 65 % A 351

Anzahl Lehrpersonal,

Anzahl Lehrpersonal das den OPNV nutzt

AT
150 95 % 814

Gleichzeitigkeit

- 5 Aufsplittung eriicksichligung von K te]

Anwesenheitsquote
ksl ket

600 SuS ulB Szenario B: 75 % B:405
2400 ok Szenario A 15 % #0243
1.800 Sus 18 Szenario B: 25 % 8:405

=» Esistvon einem Aufkommen an 601 bis 824 Fahrgasten auszugehen.

> Angesichts dieser hohen Anzahl an zusatzlichen Fahrgasten ware - auch abhangig von der tageszeitiichen Verteilung - zu
prifen, ob diese mit dem bestehenden bzw. reqularen OPNV-Angebot abgewickelt werden konnen oder ein zusatzliches
Fahrtangebot realisiert werden misste

= Des Weiteren nehmen weitere Faktoren (insbesondere Einzugsgebiet des Berufskollegs, Standort / Lage sowie die Ausrichtung
des Berufskollegs) starken bis sehr starken Einfluss darauf, welches Verkehrsmittel von den SuS fur die An- und Abreise
genutzt wird. Die 0.g. sind entsprechend als Anhaltswerte zu sehen.

Zusammenfassung

Ehem. Sportplatz - i — 1
Westfalla o Hilmg Rehstraie Brandt-Siid .
ut
1atestetien 7 Angebot qut gut sehrgut aut aut #
Y qut qut sehr gut qut (noch) gut {noch) gut
5;";1::{5;2 (sehr) gut sehr gut (sehr) gut gut gut Sehr gut
D"il':‘n:v‘i’:f:‘“‘“g befriedigend ausreichend sehr gut qut befriedigend Sehrgut
Grundsdtzicn Grunds atzich ‘srundsitzlich geeignater
geeigneter Standurt in Py FRELWETD geeigneder Stancart in standort in eher
el zentaler Lage 5 Bt RS e perighere: Lage; perigheres Lage, mt
och nient R e anivete e Grtcher Antind U
acstbeten s 5 T iy
Sraernats duch den m"':..m' g
Newerketv an seine Eopas misste nach gelest
Capariitspenen siont s weten
Iun | Neberrsseraurg. Betsesies Hogen @ Penerscita

Weiterhin fiihrte das Biiro eine Berechnung des Stellplatzbedarfs auf Basis der Stellplatzverordnung NRW durch. In
Summe sind fir die Berufskollegien Cuno 1 + 2 204 Stellplatze sowie 240 Fahrradabstellplatze nachzuweisen.

Auf Basis dieser Ergebnisse konnte die Analyse der Verkehrssituation im Hinblick auf die OPNV-Anbindung, die regionale
Kfz-Anbindung, sowie die ortliche ErschlieBung durchgefihrt werden.
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Kfz-Stellplatze:

1 KFfz-Stellplatz pro 10 Schuler:innen Uber 18 Jahre, 1 Kfz-Stellplatz pro 25 Schuler:innen unter 18 Jahre

—> Bezugswert ist die Anzahl der gleichzeitig anwesenden SuS

- 600SuSu18/ 25= 24 Kfz-Stellplatze
1.800 SuS 418 / 10 = 180 Kfz-Stellplatze

204 KFz-Stellplatze

- Hinweis / Empfehlung: Es ist davon auszugehen, dass in der Realitat ein hoherer Bedarf besteht (siehe vorherige Seite), der
Jedoch stark vom gewahlten Standort abhangt. Ggf. kann ein Standort sinnvoll sein, der im Umfeld temporare Kapazitaten
insbesondere wahrend des Vormittags aufweist.

Fahrradabstellplatze:

1 Fahrradabstellplatz pro 10 Schiler:innen

-> Bezugswert ist die Anzahl der gleichzeitig anwesenden SuS

- 2.400SuS / 10 = 240 Fahrradabstellplatze

- Hinweis / Empfehlung: Angesichts des groRen Einzugsgebiets des Berufskollegs und des im Vergleich zu anderen GroRstadten
geringen Modal-Split-Anteils in Hagen (2017: 3%, Zielwert 2035: 6%) erscheint der errechnete Bedarfswert nicht realistisch
Auf Basis der vorangegangenen Annahmen zum Modal Split der SuS erscheint eine GrolRenordnung an
100 bis 120 Fahrradabstellplatzen ausreichend / sinnvoll.

Zusammenfassend l3sst sich feststellen, dass alle Standorte iiber eine gute bis sehr gute OPNV-Anbindung sowie eine
gute Kfz-Verkehrsanbindung verfiigen.

Lediglich bei der 6rtlichen Anbindung der Standorte Ehem. Westfalia, Sportplatz Am Héing, sowie Brand-Siid sind die
Ergebnisse nur im befriedigenden beziehungsweise ausreichenden Bereich, sodass diesem Aspekt bei einer weiteren
Planung besondere Aufmerksamkeit zu widmen ist.

In einer weiteren Untersuchung zum Standort ,,Am Hoing” durch das Verkehrsplanungsbiiro IGEPA zur verkehrlichen
Abwickelbarkeit und zur Parkplatzsituation wurde die grundsatzliche Machbarkeit bestétigt. Fiir die notwendigen

Stellplatze ist auf dem Parkplatz der Ischelandhalle genligend Kapazitdt vorhanden.

Das Gutachten der IGEPA befindet sich aktuell in der Abstimmung mit den Fachleuten der Stadt Hagen.

<Projekt_34037_Abschlussbericht _Cuno1+2>04.09.2026/jschr Seite 13




DREES &
SOMMER

STADT HAGEN — ABSCHLUSSBERICHT CUNO 1+2 BESCHLUSSVORLAGE FUR DIE WEITERE ENTWICKLUNG

33 STANDORTANALYSE EHEM. WESTFALIA

Der Standort Ehem. Westfalia hat eine Grundstiicksfliche von 13.195 m2. Diese Fliche besteht aus dem
Hauptgrundstiick mit 12.451 m? sowie einem Zusatzgrundstuick Ecke Pettenkofer Str. / AlleestraRe mit 744 m2,

Ehem. Westfalia

FLURKARTE

13.195 m?

Grundstiicksflache

(12.451 m? +744 m?)

LEGENDE

Gebiudegrundfliche Y
GonoTomt \
Cuno 2.4 130m" N
3-Fach Halle: 2.130m*

Parken: 750 + 1.790m"

Freie AuBenflache: 7.915m®

I N

750 103022006

Planerische Grundlage

FNP 1984
|FNP Neuaufstellung |

Gewerbliche Bauflache
Gewerbliche Bauflache

rechtsverbindlicher B-Plan
Nr. 1.
Gewerbliche Nutzung

06

‘Woitero Standortfakioren

Grundbuchauszug mit
und Dig

Abwasserleitungsrecht fur fur
Eckesey Flur 6 Flurstiick 181
Geh- und Fahrecht fr das
31]

Ich/Wir ibernehmein hiermit
gegeniber der
Bauaufsichis-benorde auch zu
Lasten des Rechtsnachfolgers
die dffentiich-rechtiche:

baulicher Anlagen und
Einrichtungen auf dem
Baulastgrundstiick das
offentliche Baurecht so
einzuhalten, als ob die

Grundstiicke ein einziges
Grundstiick bilden
Vereinigungsbaulast
(Pettenkoferstratie 25, 27 mit

vorhanden,

lichtung, hinsichtiich

B-Plan
GRZ
GFZ

16

|Geschossigieit

3

Aulterhalb
L

weitere Auflagen Aligemein /
B.Plan

nein

Zeitraum Schaffung Baurecht

Denkmalschutz.

nein

fur Abriss der Bestandsgebaude
Artenschutzprifung erforderiich

(2B. Kleine Fledermause und

liegt nicht vor

Kein Altiastenverdach (69).
Verdachisfiachen, u.a. Mineralol

nicht vor (62)

|Risiken / Ei

1t. B.Plan nur 3 Voligeschosse:

zulassig

Fur diesen Bereich besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan (Nr. 14/67), in dessen Rahmen die Neubauplanung
zu integrieren ist. Bedingt durch die GrundsticksgréRe, lasst sich an diesem Standort nur ein Berufskolleg inklusive der
dazugehorenden Sporthalle sowie der notwendigen Stellplatze in den AuRenanlagen realisieren.
Die weiteren analysierten Standortfaktoren sind bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, stellen allerdings kein

signifikantes Risiko dar.
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Beim Sportplatz am Héing steht eine Grundstiicksfliche von 26.474 m? zur Verfligung.
Sportplatz Am Hiing
Grundsticksflache
26.474 m?
Soonghts o Woing Cumo 1+ Cane 2 =1 ‘Sportplatz Am Hong
e Brauckstilck L 4 - . % Woeiters Standortfaktoren
[ & o X T Grundbuchauszug mit
k. . " Belastungen und Dienstbarkeiten | keine Belastungen in Abt. I|
/‘ > RO vorhanden
5 N A SR e (Vereinigungsbaulast)
-‘ - RZ0,41 /). K Y . FB 62 Sportplatz+Stadion,
BN a“ ; . pr & - Planerische Grundlage Zuwegungsbaulast zugunsten
¢ - N ’ RS Pur ; S |Bouiesten | Am Sportpark 16a (Umideidehaus) |
. s W oing A & . FNP 1984 Grunflache Sportplatz = Gelmgsbemt;des —
& \ 4 Vv, - £ FNP Neuaufstellung | Grunflache Sportplatz Landschaftsplans Hagen
- e _ . % 4 Nr. 9/63: Baugrundstuck fur (ohne Schutzlestsetzung)
,{ y A %y S 8-Plan Gememnbedarf “Stadthalle™ Eiﬂ;ﬂn&am;mm
p4 K “ Y 4 4 - . N . "
. . - " GRZ L gabx auf Basis des
& . = GFZ MZ =6 L . LANUV-Y zur Besti
4 V¥ - : Landschaftsentwicklung gemal | okologischer
] salbirmeny " L ! men
“ ¥ Geschossigkeit Nachbarbeba e P
- N . weitere Auflagen Aligemein | | B-Plan selzt Stadthalle fest - neves | Natur-, Landschafts- und
r iy - = J B.Plan Planungsrecht edordertich Artenschutz (Artenschutzprifung |keine artenschutzfachlichen
"y p - " . - 4 1) Bedenken
~ 4 7 . W - A = by PR Baugrundunterschung liegt nicht vor
¥ / - . 27 ahven nach § 132, Mindestumtang| | | pe g, s Klarung ob und in welcher
F— VORABZUG _  zeitraum Schaffung Baurecht | Gutachien Verkehw. Laim, Soder . Grundwasser Machtigkeit Aufiilungen vorhanden
Denkmalschutz e Altlastenverdachtsflache
(69.29.61-1795)
st oriertierend untersucht
! punktuell 9
- Altiasten Sanierungskonzept
Verzogerungen bei der
Baurechtschaffung
Risiken | Einschrainkungen Verkehrserschiielung

Fiir das Gelande existiert ein Bebauungsplan, der fiir dieses Gelande eine Nutzung als Stadthallenstandort vorgibt.
Insofern ist fiir diesen Standort ein neuer Bebauungsplan aufzustellen, der eine Nutzung als Schulstandort beinhaltet.
Nach Ricksprache mit dem Bauplanungsamt ist fiir die Aufstellung des Bebauungsplans bis zum Satzungsbeschluss ein
Zeitraum von 2 Jahren einzuplanen.

An diesem Standort lassen sich beide Berufskollegien Cuno 1 + 2 realisieren. Hierdurch entstehen durch gemeinsam
genutzte Flachen Synergien und Kostenreduzierungen. Weiterhin kann an diesem Standort auf eine der beiden
Sporthalle verzichtet werden, da die Sporthalle der hier geplanten Grundschule HumpertstraBe gemeinsam genutzt
werden kann.

Da fiir die értliche Anbindung lediglich eine schmale StichstraRe bzw. eine Anbindung durchs Wohngebiet zur Verfiigung
steht, sollen die notwendigen Stellplatze in der ndheren Umgebung realisiert bzw. nachgewiesen werden.

Die weiteren analysierten Standortfaktoren sind bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, stellen allerdings kein
signifikantes Risiko dar.

Die Verkehrssituation zum Standort ,Am Ho6ing” wurde durch das Verkehrsplanungsbiiro IGEPA im Hinblick auf die
verkehrliche Abwickelbarkeit und zur Parkplatzsituation untersucht. Die grundsatzliche Machbarkeit konnte durch die

Untersuchung bestatigt werden.

Das Gutachten der IGEPA befindet sich aktuell in der Abstimmung mit den Fachleuten der Stadt Hagen.
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3.5 WESTSIDE

Der Standort Westside hat eine Grundstiicksfliche von 25.239 m2.

Westside

Grundstiicksflache

Westside - Cuno 1

Planerische Grundlage

FNP 1984

Gewerbliche Bauflache

FNP

Gewerbliche Bauflache

- kein rechtsverbindlicher B-
Plan
- eingeleitetes B-Plan-Verfahren

e —
Weitere Standortfakioren

mit
und Dienstbarkelten|

diverse Belastungen In Abt I
Wege-, Kanak- und
Leitungsrechte,
Immissionsduldungsverpfichtung|
FB 82 Fahrisitungsrecht fur die

Bahn,
Kanalrecht fir die Stadt Hagen
Abwiasserkanalrecht
Geh- und Fahrrechte
keine,
Baulastauskunft FB 82
Feuenwehraufstelifidche
zugunsten der Flessenstralie 20
iwestiich der L700))

B-Plan Nr. 6/18
GRZ anpassbar L
GFZ anpassbar
Geschossigkeit anpassbar
'weitere Auflagen Allgemein /

B.Plan
Zeitraum

Denkmalschutz

L . Aulerhalb Geltungsbereich
Landschattsplan

(Biotopkataster in unmitteltarer
Nihe) Artenschutzpriifung Stufe |
wurde bereits, Stufe Il wird
derzzit im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens (584)
08/18 "Entwicklung Westside
Hbf" erstelt. Vorkommen von
2wei planungsrelevantzn Arten,

ca 2 Jahre
nein

Baurecht

Flussregenpfeifer (Viogel)

drmer (Faker)
Umsiedlung in ein Ersatzhabitat
1) hat i Wirkung bzgl

Die Bahnhofstunnel-Verlangerung 8Ftan
kann frihestens Begrictt vor
2029/30 zur Verfligung stehen.

Altlastenverdachtsfiiche
fir gewerbliche Nuzung auf

g€ einer

mit Férdermitteln saniert,
Bei Anderung der Planung ist
Anpassung des Sanierungsplans|
erforderich

\lerzdgerungen bei der
Baurechtschaffung
‘Wann wird die Verbindung zum
HBF geschaffen?
Bereinigung Belastungen
Grundbuch

2

VORABZUG

ramonan | wstsat 11250 13200 2006

Risken / Einschrnkungen

Aktuell liegt fur diesen Standort kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Allerdings wurde fiir diesen Bereich ein
Bebauungsplan-Verfahren eingeleitet, sodass hier grundsatzlich noch die Moglichkeit besteht, gewisse Anpassungen im
Hinblick auf die Anforderungen der Berufskollegien einflieRen zu lassen.

Infolge des Grundstiickszuschnitts des Westside-Geldndes ldsst sich hier nur ein Berufskollegium inklusive der
dazugehorigen Sporthalle und der notwendigen Stellpldtze realisieren.

Die fuBldufige Anbindung des Geldndes ist aktuell schwierig. Eine Verlangerung des Bahnhoftunnels seitens der
Deutschen Bahn kann friihestens 2029/2030 zur Verfligung stehen.

Bei den weiteren analysierten Standortfaktoren sind mehrere Grundbucheintragungen zu benennen, die u. a.
verschiedene Leitungsrechte sowie Dienstbarkeiten gegeniiber der Deutschen Bahn beinhalten. Die Bereinigung des
Grundstiicks sollte parallel zur Baurechtschaffung erfolgen.

Die weiteren analysierten Standortfaktoren sind bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, stellen allerdings kein

signifikantes Risiko dar.
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3.6 REHSTRARE

Der Standort RehstraRRe hat eine Grundstiicksfliche von 13.843 m?2.

Rehstraie
Grundsticksflache
13.843 m?

Rehstrasse - Cuno 1 ]
P
536
\ 831
537
307
-
Gebbudegrundiiiche
Cuno 13 600
uno 2: 0m*
3 Fach Halle:2130m
Parkpalette: 1.000m?
Frele Aubenfiacne: 7.085m"
%63 -
VORABZUG

Weitere
Grundbuchauszug mit
d D keine in Abt I
L) keine, Baulastauskunft
Planerische Grundlage M Eh’iﬂfﬂgmg‘:ﬂ:;;"‘d
Baulasten betreffen nur die Stichstralte
FNP 1984 e Baufiache L (Vorgaben
Naturschutz, Landespflege ,
FNP Bauflache L gemal | AuBerhalb Gehungsbereich
kein rechtsverbindicher B-Plan | [~ = AA-L:“:Z?H m"a"
Genenmigung nach § 34 BauGB: Artenschutzprifung
Schulen ausnahmsweise in GE bei Abrissen notwendig
B-Plan Julsssig Vegetation Gfis. notwendig bei Nutzung der

Natur-, Landschafts- und

1) N

Umweltamt Termin

vorhandenen Gebaude wenn diese

seit langerer Zeit leer stehen und

Umbauten im Dachbereich geplan
sind

weitere Auflagen Allgemein |
B.Plan

|Zeitraum Schaffung Baurecht

D

Nein

|Baugrundunterschung
- Grundwasser liegt nicht vor
Altlast (ehem. Gaswerk)
Bei Neubebauung werden
weitergehende
- Altiasten

Risiken /

Fiir den Standort RehstralRe gibt es keinen rechtsverbindlichen Bebauungsplan, sodass eine Baugenehmigung nach § 34
BauGB einzureichen ist. GemaR Flachennutzungsplan ist das Gebiet der RehstraRe als Gewerbegebiet GE eingestuft.

Schulen sind in GE-Gebieten ausnahmsweise zuldssig.

Bedingt durch die GrundstiicksgrofRe ldsst sich an diesem Standort nur ein Berufskolleg inklusive der dazugehorigen
Sporthalle sowie einer Parkpalette fiir die notwendigen Stellplatze realisieren.

Das Grundstiick ist aktuell bebaut und in groRen Teilen vermietet. Insofern wird der zu zahlende Kaufpreis fir diese

Liegenschaft sehr hoch liegen.

Bei einem Erwerb der Liegenschaft sind die Gebdude zundchst zu entmieten, bevor mit den Riickbauarbeiten begonnen

werden kann. Die Kiindigungsfristen in den Mietvertragen betragen maximal 12 Monate.

Die weiteren analysierten Standortfaktoren sind bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, stellen allerdings kein

signifikantes Risiko dar.
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3.7 BRANDT-SUD

Auf dem Standort Brandt-Sid steht das ehemalige Zwiebackwerk.

NUF (i’ BGF(m)
Cuna 1 a1 17.500
Cuno2 9825 15600
Gesamt 2080 33500

Zwisbacsbric
Keflergeschoss 546 o
Erdgeschoss 5645 o
1. Obergesciioss 6429
2 Obargaschoss 6526 m*

Brandt-Siid

Planerische Grundlage

FNP 1984 Gewerbliche Bauflache

FNP Neuaufstellung Gewerbliche Bauflache
B-Plan Nr. /13
Gewerbegebiet

B-Plan Ausschiuss von Einzelhandel

weitere Auflagen Allgemein /
B.Plan

|Zeitraum Schaffung Baurecht

ja
Teile der Nordfassade
Beide Verbindungsbrucken
b Einige n

moran bel Bocar nacrgersicnt

Da die Fassade des Gebaudes einschlieRlich der Verbindungsbriicken (iber die Enneper Stralle sowie verschiedene
Maschinen im Inneren des Geb&dudes unter Denkmalschutz stehen, kann das Gebaude nicht abgebrochen werden. Die
Schule ist entsprechend in das vorhandene Gebdude zu integrieren. Das Gebdude weist infolge seiner urspriinglichen
Nutzung als Produktionsstatte eine enorme Gebaudetiefe auf, die eigentlich fiir die Realisierung eines Schulgebiudes
unpassend ist. Damit auch die inneren Bereiche des Gebdudes genutzt werden kénnen, missen Lichthofe in das
Gebdude geschnitten werden, um Tageslicht in die Unterrichtsklassen zu bringen und die vorhandenen Grundrisse
einigermalien effizient nutzen zu kénnen.

Die vorhandenen Flachen sind flr die Realisierung eines einzelnen Berufskollegs deutlich zu groR, fiir die Unterbringung
beider Berufskollegs ist die Flache zu klein, sodass hier die Realisierung eines zusatzlichen Staffelgeschosses notwendig
erscheint.

Die Umwidmung der Liegenschaft von einer Produktionsstdtte hin zu einem Schulgebdude stellt planerisch eine
Herausforderung dar. Zunachst muss der Gebdudebestand analysiert werden. Es ist eine detaillierte
Schadstoffuntersuchung durchzufiihren. Dann muss eine Losung zur effizienten Nutzung der vorhandenen Flachen,
unter Beachtung der Anforderungen des Denkmalschutzes an die Fassadengestaltung, erarbeitet werden. Die
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Anforderungen an ein modernes Schulgebdude inkl. der brandschutztechnischen Anforderungen (Fluchtweglangen),
Behindertengerechtigkeit, Nachhaltigkeit und Energieeffizienz sind dabei ebenfalls zu beriicksichtigen.

Das zur Liegenschaft gehérende hintere Grundstiick an der Ecke StdstraRe/EisenstraRe ist zur Realisierung der beiden
Sporthallen sowie der notwendigen Stellpldtze zu klein.

Neben dem Ankauf der beiden Grundstiicke von der Brandt-Gruppe ist auch die zwischen den Grundstiicken liegende
Gleisflache von der Talbahn GmbH Gevelsberg zu erwerben.

Die weiteren analysierten Standortfaktoren sind bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen. Insbesondere sollte eine

Klarung der Grunddienstbarkeiten und Baulasten, der Erwerb der Gleisflache, die Auflagen des Denkmalschutzes sowie
das Altlastenrisiko erfolgen.
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3.8 FERNUNIVERSITAT HAGEN

Die Stadt Hagen hat gemeinsam mit der FernUniversitat Hagen, der Kreishandwerkerschaft und der Fachhochschule
Stdwestfalen die Idee fir einen Bildungs- und Innovationscampus erarbeitet. Der Bildungs- und Innovationscampus
Hagen soll auf dem Geldnde der FernUniversitdt Hagen einen gemeinsamen Bildungsstandort fiir Berufskollegs, die
Fachhochschule Sidwestfalen, die FernUniversitdt und die Kreishandwerkerschaft schaffen. Ziel ist es, berufliche und
akademische Bildung enger zu verkniipfen, Bildungsiibergange zu erleichtern und die Fachkraftesicherung in der Region
nachhaltig zu starken.

Das Vorhaben reagiert auf die strukturellen Herausforderungen Hagens und nutzt gleichzeitig die vorhandenen
Potenziale der lokalen Bildungslandschaft. Durch gemeinsame Infrastruktur, neue Bildungs- und
Weiterbildungsangebote sowie eine stdrkere Zusammenarbeit der Institutionen soll ein landesweit sichtbarer
Bildungsstandort entstehen, der Bildungsgerechtigkeit, Innovation und wirtschaftliche Entwicklung gleichermallen
fordert.

Fiir den Standort an der FernUniversitdt Hagen gibt es einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Allerdings liegen
mogliche Baufelder fir die Gebaude, Sporthallen und Parkpalette aulRerhalb der Baugrenzen, so dass ein neuer
Bebauungsplan aufgestellt werden muss. GemaR Flachennutzungsplan ist das Gebiet der Fernuniversitat als
Sonderbauflache eingestuft.

An diesem Standort lassen sich sowohl 1 als auch 2 Berufskollegs realisieren. Beide Varianten werden im Folgenden
untersucht. Am Standort der Fernuniversitit Hagen wird fir die Realisierung von 2 Berufskollegs eine
Grundsticksflache von 26.500 m? benétigt, fir die Realisierung von 1 Berufskolleg eine Grundstiicksfliche von 16.000
m2. Dieser Bedarf l4sst sich mit den vorhandenen Grundstiicksflichen vom Land NRW problemlos abbilden. Bei der
Variante mit nureinem Berufskolleg auf dem FernUni-Campus wurde die Option mit dem Standort des
Bestandsgebdudes Cuno 1 + 2 an der ViktoriastralRe untersucht.

Die Grundstlickflichen werden aktuell als Parkflachen fir die Fernuni genutzt. Hier sind als Kompensation in der
Parkpalette eine entsprechende Anzahl an Ersatzstellplatzen fiir die Fernuni zu schaffen.

Das Grundstiick befindet sich aktuell im Besitz des Landes NRW. Ansprechpartner ist der BLB NRW als

grundstlicksverwaltende Stelle. Vor einem Grundstiicksverkauf an die Stadt Hagen muss der BLB eine
Entbehrlichkeitsprifung durchfiihren. Dabei wird geprift, ob die Liegenschaft aktuell noch fiir Landesaufgaben bendtigt
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wird oder zukiinftig fiir Landeszwecke benétigt werden kénnte. GemaR Information des BLB dauert dieser Prozess ca. 1
Jahr.

Die weiteren analysierten Standortfaktoren sind bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, stellen allerdings kein
signifikantes Risiko dar.

3.8.1 Realisierung von 2 Berufskollegs

UniversitatsstraBe
Grundstiicksflachen
Cuno 1+2: 16.500 m?*
Sporthallen: 6.000 m?

Parkhaus: 4.000 m*

POSITIV: NEGATIV:

- 1x Cuno 1 Gebéiude - Bebauungsplan und Bebauungsfeld muss angepasst werden

O
- 1x Cuno 2 Gebsude - dichte an Landschaftssc biet
2x 3-Fach Sporthalle
- 1x Parkhaus mit ca. 590 Stellplatzen
Standort
Planerische Grundiage
[FNP 1984
FNP 0272025
Sonderbauflache Uni
~Sondemaulache
Hochschuen
qualfizierter B-Plan
B.Planist neu aufzusteln
B-Plan da sich die Baufelder au
(GRZ
B gem. Uberarbeitung Bebauungsplan
weitere Auflagen Aligemain | B.Plan
Zeitraum 71 bis 24 Wonate
Weitere
Leitungs-, Geh- + Fahrrecht
und ke
Stelpiize zugunsten
Baulasten der
Trotz Lage am Stadtrand
Gute Erreichbarkett aus alen Richtungen
bereich 60, Hr. Lohrke insbesondere durch Kreuz Hagen
Bushatestelle direktvorm Campus mit & Businien
Anbindung keine zenirale Lage, Stadizenrum
6PNV (ca. 35 Minuten 2u Fub),
[Nahmobilits schiectte d. da an der F
Parkflachen
edarf an PKW und Fahrradparkplétzen Ertichtung einer Parkpalette notwendig,
gemit Stellplatzsatzung um Ersatzparkplitze fir die Femuni
Stellplatzverordnun: und den Cuno-Stelipatzbedar 2u decken
Gie Baueider PUZWrdige Biolop “Fleyer Wald westich Haiden™
Es bestehtjedoch kein rechticher Schutzstatus
Adtenschutzprifung 1 ist durchzufofven
Vegetation oofs. Eingriffsregelung im Bauleitplanverianven
Natur., L 1 Beeinirachiigung Mkrokima
|Umwettamt Termin vereinbaren
Baugrundunterschung
- Bodenaufbau
5 thy venwiterter Ton- und Schiuffstein
Grundstocksanka,
infoige Entbenvichkeilspiifung BLB
Risiken
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3.8.2 Realisierung von 1 Berufskolleg

UniversitatsstraRe
Grundstucksflachen
Cuno 1+Sporthalle: 12.500 m?
Parkhaus: 3.500 m?

POSITIV: NEGATIV:
- 1x Cuno 2 Gebéude - und | muss werden
- 1x 3-Fach Sporthalle - dichte Bebauung an Landschaftsschutzgebiet

- 1x Parkhaus mit ca. 320 Stellplatzen

Standort

Planerische Grundiage

FNP 1984
FHP 0272026
Sonderbaufiache Uni
Sonderbaviache
Hochschulen
qualifizener B-Pan
B-Plan ist neu autzustelien,
B-Plan a sich die Baulelder auerab der Baugrenzen befinden

GRZ
E'“z gem Dbsrarbeitung Bebaungsplan

weitere Aufiagen Aligemein | B.Plan
Zeitraum 21 bis 24 Monaie

Teiungs-, Geh. + Fahvrech

Stellputze zugunsien
Baulasten der Nachbargrundsticke

Troiz Lage am Stadirand
Gute Erreichbarkeil aus alien Richtungen,

v ieBus  Fachbereich 60, Hr. Léhrke insbesondere durch Kreuz Hagen
Bushalestelle direk vorm Campus mit 8 Busirien
Anbindung
SPNV (ca. 35 Minusen 2u Fud),
Nahmobilitatsanbindung daan.
Parkflachen
Bedart an PKW und Fahrradparkpistzen Enichiung einer Parkpaletie notwendig.
gemas Stellplatzsatzung um Ersatzparkpiatze for die Femuni
und den Cuno- decken
“Gie Bauaer tangieren das SCZWUII0E BIolop -Fleyer Wald wasthch Hatier
Es besteht jedoch kein rechticher Schuzstatus.
Antenschutzprifung 1 ist durchzufobeen

Vegetation gg's. Eingiffsregekung im Bauleiiplanvarfahren
Natur., L afts-und 1 Beeinrachiguag Mikrokima
Umweltamt Termin vereinbaren
Baugrundunterschung
- Bodenaufbau

. verwiterter Ton. und Schiutstein

Grundsticksankau,

infoige Entbenvichieitsprifung BLE

Risiken | Einschrankungen Verzogenungen bel der Baurechtschatung
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3.9 KAUFPREIS DER ERSATZSTANDORTE

Die Kaufpreise der anzukaufenden Ersatzstandorte wurde auf Basis der Bodenrichtwerte bzw. der Ertragswertmethode
und den aktuellen ortsiblichen Randbedingungen mit einer Schwankungsbreite von +/- 10% ermittelt. Die Mittelwerte
sind der nachfolgenden Prasentationsfolie zu entnehmen. Hierbei wurden auch 10 % fiir die Kaufnebenkosten
bericksichtigt. Sofern sich die Grundstiicke im stadtischen Eigentum befinden, wurde der aktuelle Bodenrichtwert fiir
die Grundstiicksflachen angesetzt.

Am Standort der FernUniversitdt Hagen kann der Richtwert gemaR BORIS NRW nicht angesetzt werden, da flr die
Flachen aktuell kein Baurecht besteht. Es handelt sich hier aktuell um Bauerwartungsland, fir das ein deutlich
niedrigerer Grundstiickskaufpreis anzusetzen ist. Hier wurde als realistischer Grundstiickswert ein Kaufpreis von 80
€/m? angesetzt.

Sportplatz Am Hoing

Variante 2 Berufskollegs ~ca. 50.200 v

in m* 924500 € 26474,00€ 25.239.00€ 1245100 € 13.843,00€ 14506,00€ | Variante 1 ca. 43.100 m’|

120,00 € T0.00€] 55.00€/ 6500 € 60.00€! 130 €/65€ 80,00 €}

Variante: 2 Berufskoliegs  4.417.600,-€

inkl. 10% bei Ankauf 1409400 €] 1863180 €) 1.388.145€ 890247 €] 912.638¢ 1491.705€| Variante: 1 3.792.800, €}

Wert der Liegenschatt inkl. Bestand ca. 2.738.208,€ ca. 15,290,000, € inkl. Gloisflsiohe
Talbahn GmbH:
finkl. Eckgrundstack) Gevelsberg

3.10 PRAFERIERTE STANDORTE

Auf Basis der Erkenntnisse aus den Standortanalysen und den Randbedingungen im Hinblick auf Kosten und Termine (s.
folgende Kapitel) wurden gemeinsam mit der Stadt folgende Standorte ausgewahlt, die weiter zu betrachten sind.

Praferierte Standorte .
Option 1:
L] Sportplatz am Hoing
FernUni
Option 2: [y (” \
] Levietal
o Ehem. Westfalia p A
“ER (RUHR) \ i, ]
. Rehstrake Volmigsielt & g dheatts 4 5 tsthacii \%
Héing ;7 2
Option 3: . f""‘ f;
- Ehem. Westfalia : e i
- i it
= Viktoriastrale / i = )
i nobusdn 7 iktoriastrafie
Option 4: X }/ ; J
*  Fernuni: 2 Berufskollegs i/v s ’ G HAGEQ\ 3] : D
/ S .
Option 5: o /,/‘ ALY }U
Brandt-Std 2 \\
*  Fernuni: 1 Berufskolleg /-‘ /GL’____ Y L]
+  ViktoriastraRe e ’;/a/ : g N \
+ / . 3
— LT T,
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4 PRASENTATION DER KOSTEN
4.1 AUFBAU DER KOSTENERMITTLUNG

Die Kosteneinschatzung von Drees & Sommer wurde auf der Basis des notwendigen Flachenbedarfs fir die neuen
Berufskollegien Cuno 1 + 2 durchgefiihrt. Es wurde vereinbart, dass fiir die Kosteneinschatzung ein mittlerer
Baustandard zugrunde gelegt wird. Neben den reinen Baukosten (Kostengruppe 200 bis 700) wurden auch die
grundstiicksspezifischen Kosten inklusive der Grundstiickskaufpreise bzw. Grundstiickswerte bericksichtigt.

Ubergeordnete Kosten

Ausbaustandards.

=  Grundsttick
= Herrichten / ErschlieRen

Nutzungsbereiche

Einheits:|  Faktor

Kostenansatz
= Ba Ugrube Flachenbereich Ausbaustandard preis |(8eF-Umrecnn)|  Vollausbau
re/m) | e/macr]
- ROhbau Aligem. Unterricht Estrich 40, 100% 40,00
- Linoleum 60,- 97% 58,20
- DaCh CafEtena ‘Werkstein 170,- 3% 5,10
nichttr. Wande %0~ | 050 45,00
= Au @emmbgen Uit Wandputz 15 | 180 28,80
I . Malervlies + Anstrich 13- 180 23,40
= Ubergeordnete Technik Innentaren | 22 2,0
Unterricht Deckenputz 20,- % 0,60
= Baunebenkosten Deckenanstrich 1, % 0
. abgeh. Decke (MF-Akusti| 140, 97% 135,80
Nutzungsbezogene Kosten Wi
= Fassade Verwaltung
= Ausbau Foyer Aufenthalt
. .
Technik Werkstatten .
erganz. Leistungen 50% 18,46
- Lager Technikzentrale

387,75

GemaR Abstimmung wurde ein
mittlerer Standard angesetzt

Die Kostenermittlung basiert auf einer Kennwertbetrachtung, wobei Drees & Sommer die Kennwerte in Gbergeordnete
Kennwerte und nutzungsbezogene Kennwerte unterteilt. Bei den nutzungsspezifischen Kennwerten ermittelt Drees &
Sommer fiir jede Nutzungsart im Gebaude eigene Kennwerte, sodass bereits in einem frithen Stadium (ohne Planung)
relativ genaue Kosten ermittelt werden kénnen.

Es wurde bei den Berufskollegien Cuno 1 + 2 kein Kostenansatz fir Einrichtung + loses Mobiliar sowie Ausstattung der
Werkstatten integriert. Insofern ist hierfir ein zusatzliches Budget einzustellen.

Lediglich bei den Sporthallen ist ein Ansatz fur Sport- und Turngerate enthalten.
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4.2 KOSTENZUSAMMENSTELLUNG

In der Kostenzusammenstellung befinden sich die Kosten der 5 préferierten Optionen. Das sind neben den reinen
Baukosten die Kosten fir:

— Grundstick

— Grundsticksspezifische Kosten
— Interimskosten

— Kiiche (optional)

| S |
o e e wnd e wnd o wone 00

Grundstiicks kaufpreis
iber Bodenrichtwert bzw.
Kaufpreisangebot

inkl. 10% Nebenkosten bei Ankauf 1852480 ¢ 15.200.000 ¢ 2738208 ¢ 1400.400€ 27382084 4417500 ¢] 2702800 ¢] 1400400 ¢
ik Evkgrundstiok (i, Exkgundsiioh

Kosten 5245.00¢] 1.388.000 ¢ 5120000 ¢ 10213000¢ 5.120.000¢ 18770560 ¢] 11930940 ] 10212580 ¢]
Cuno 1 (KGR 200 - 700) 85512000¢] 85512000¢ 85512000€ 85512000 ¢! 8.512.000¢
cuno 2 (kr 200 - 700) 75329.000¢] 75328.000 ¢ 75:328.000¢] 75.320.000¢] 75.320.000¢]
Sportnatie 15351000 15351000 ¢ 15.351.000¢ 15.351.000¢] 15.351000¢]
sporthalie 16.351.000¢] 15.351.000¢]
Kuche (optional 2550000¢] 125.000¢] 1825000 ¢ 1825000¢ 1.025.000 ¢ 3650000 ¢ 125,000 ] 1.625.000¢

15.748.000¢ 15748000

Grundstiickswert
Be standsliegenschaft -1103.400¢] -1103.400¢] -1109400¢]
[Symergien

Fiacheneinsparungen
Cuno 1+2.an einem
standort 1887000 ¢} 1887000 €}

129.366.000 €| 99.262.808 ¢ 114407400 €| 100.372.208 €| 216.384860 €] 108228740 ¢} 14.406 580 €|

183.043780 €] 25528808 € 214779608 € 216.384.850 € 22535720

Die kostenglinstigste Variante ist die Realisierung von Cuno 1 + 2 am Standort Am Hging.
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43 KOSTEN JE STANDORT

Fiir die einzelnen Standorte wurden die Baukosten detailliert nach einzelnen Kostengruppen fiir die Berufskollegien,
Sporthallen, Kiiche sowie standortspezifische Kosten ermittelt.

Option 1: Standort "Am H&ing"
Zusatzelemente Option 1
Cuno 1 Cuno 2 Sporthalle Kiiche Sportpl. am Haing Sportpl. am Héing
(Kostenmodell) (Kostenmodell) (Kostenmodell) (Kostenmodell) Am Sportpark 16a Gesamtsumme
Kostenelemente Kosten Kosten Kosten Kosten Kosten Kosten
fi7 fi7 fi7 Fe £ 7
KG 100 Grundstiick
Bodenrichtwert Am H&ing 1.853.180,-
Bodenrichtwert Viktoriastr.2 -1.109.400,-
Synergie Flicheneinsparung
Cuno 1+2 an einem Standort R G
KG 200 Vorbereitende MaRBnahmen
450.000,- [ 450.000,- [ 250.000,- [ . 189.000,- |
[ 536.000,- [ 536.000,- [ 298.000,- [ I | 225.000,-
KG 300 Baukonstruktion
31.452.000- | 27.786.000- |  6.049.000,- | 623.000,- - |
[ 37.428.000,- | 33.065.000,- | 7.199.000,- | 742.000,- | | |
KG 400 Technische Anlagen
15.436.000- |  13.465.000- |  2.061.000,- | 1397.000, | | |
[ 18.369.000,- | 16.023.000,- | 2.453.000,- | 1.662.000,- I | |
KG 500 Aufenanlagen
[ [ [ | [ 2714000~ |
[ | | | | | 3.230.000,-
KG 600 Ausstattung u. Kunst
\ [ 10000- | [ | |
\ \ \ 226 000, \ | |
KG 700 Baunebenkosten
17.988.000, 15.846.000,- 3.177.000,- 768.000,- | [ 1103000~ |
[ 21.406.000,- | 18.857.000- | 3.781.000,- | 914.000,- I | 1513.000,- |
Kostenabgleich
6.533.000, |  5.755.000- |  1.173.000,- | 279.000,- . 401.000,- |
[ 7.774.000,- [ 6.848.000,- [ 1.396.000,- [ 332.000,- I | 477.000,- |
Zusammenfassung
Gesamtsumme ¢ [ 71.858.000- | 63.302.000- |  12.900.000,- | 3.067.000- | [ 4a407.000- | [ 153.948.286,
BGF me 17940 4005 15.630] 4050, 2300] 5.609,]
NUF m 11.479] 6.260,] 10.001] 6.330,] 1.700[ 7.588,- 200[ 15335
Gesamtsumme BRUTTO 85.512.000,- | 75.329.000,- | 15.351.000 | 3.650000,- | [ s.988780- | [ 183.943.780,-
Option 2: “ehem. +
Zusatzelemente Option 2
Cuno 1 Cuno 2 Sporthalle Sporthalle Kiiche ehem. fali hstral: falia + Re} R
dell ( fell) ( jell) ( dell) dell) Pettenkoferstr. 27 |  Rehstr. 11-15 Gesamtsumme
Kostenelemente Kosten Kosten Kosten Kosten Kosten Kosten Kosten Kosten
" " " €3] Fea Iz " 1
KG 100 Grundstiick
Kaufpreis Westfalia
Kaufpreis RehstraRe
Bodenrichtwert Viktoriastr.2
KG 200 Vorbereitende MaRnahmen
450.000,- | 450.000,- | 250.000,- [ 250.000,- [ | [ 1576000~ |  3.293.000,-
T 536.000,- | 536.000- [ 298,000, | 758 000,- | I 1875000, | 3518.000,-
KG 300 Baukenstruktion
31.452000,- | 27.786.000,- |  6.049.000, |  6.049.000, | 623.000,- T | 2.100.000,-
I 37.428.000- | 33.065.000,- | 7.199.000,- | 7.199.000,- | 742.000, I L | 2.499.000,-
KG 400 Technische Anlagen
15.436.000,- | 13.465.000,- |  2.061.000- |  2.061.000- | 1.397.000,- 1 [ |
[ 18369.000,- | 16.025.000,- | 2253000 2453000, | 1662.000- I [ | |
KG 500 AuBenanlagen
| [ [ [ | [ 12e4000- | 911.000,-
I [ [ I [ 1| 1.504.000- | 1.084.000-
KG 600 u. Kunst
I [ 190000- [ 190000, | I [ |
[ | [ 226000 I 226000, I 1 T I ]
KG 700 Baunebenkosten
17.988.000,- | 15.846.000,- |  3.177.000, |  3.177.000 | 768.000,- | [ 107s000- | 2396.000,
I 21.406.000,- | 18.857.000,- | 3.781.000, | 3.781.000,- | 914.000,- [ L 1.284.000,- | 2:851.000,-
Kostenabgleich
6.533.000,- |  5.755.000- |  1.173.000- |  1.173.000 | 279.000,- | 392.000,- 870.000,-
I 7.774.000,- | 6.848.000, | 1396.000, | 1396.000,- | 332,000, 1 466.000,- 1035.000,-
Zusammenfassung
Gesamtsumme ¢ [ 71858000, 63.302.000,- 12.900.000,- 12.900.000,- 3.067.000,- [ a310.000,- 9.570.000,- | | 177.907.000,-
BGF m 17.0a0[ _a.005] 1sse30[ 4050 2.3 5.609,] 2300, 5.609,] 310[__ 9.894
e m 11479 e260] 10001 6330] 1700 758s] 1700 7ses] 200 15335
Gesamtsumme BRUTTO 85.512.000,- 75.329.000,- 15.351.000,- 15.351.000,- 3.650.000, [ e757.808- 26.678.000- | |  228.628.808-
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Option 3: Standort "ViktoriastraBe + ehem. Westfalia"
Zusatzelemente Option 3
Cuno 1 Cuno 2 Sporthalle Kiche Interim Cuno 1 Bestandsstandort | ehem. Westfalia Westfalia + Viktoriastr.
(Kostenmodell) (I dell) (K (Kc dell) Viktoriastr. 2 Pettenkoferstr. 27 Gesamtsumme
Kostenelemente Kosten Kosten Kosten Kosten Kosten Kosten Kosten Kosten
€] €] rer €] €] €] €1 r€1
KG 100 Grundstiick
Bodenrichtwert Viktoriastr.2 1.109.400,-
Kaufpreis Westfalia 738.208,
KG 200 Vorbereitende MaRnahmen
450.000- |  450.000,- | 250000 | | 11.680.000- | [ 2.889.000,- | 1576.000,- |
| 536.000,- | 536.000,- [ 298.000,- | | 13.899.000,- | [ 3.438.000,- 1.875.000,-
KG 300 Baukonstruktion
31.452.000, | 27.786.000, |  6.049.000,- | 623.000,- [ | [ 2100000 | |
| 37.428.000,- [ 33.065.000,- | 7.199.000,- | 742.000,- | | [ 2.499.000,- | |
KG 400 Technische Anlagen
15.436.000,- | 13.465.000,- |  2.061.000,- |  1.397.000, | | I |
| 18.369.000,- [ 16.023.000,- [ 2.453.000,- | 1.662.000,- [ | [ [ |
KG 500 AuBenanlagen
| I [ | | 665.000- |  1.264.000,- |
[ [ I [ [ ] 791,000, [ 1.504.000,- |
KG 600 Ausstattung u. Kunst
\ | 190000 | \ | \ |
[ | | 226.000, [ | | |
KG 700 Baunebenkosten
17.988.000,- | 15.846.000,- |  3.177.000, | 768.000,- |  350.000 | | 2.148.000,- | 1.079.000 |
I 21.406.000,- 18.857.000,- 3.781.000, | 914.000,- 417.000,- | 2.557.000,- 1.284.000,- |
Kostenabgleich
6.533.000, | 5.755.000,- | 1.173.000,- | 279.000,- [ 1203.000- | | 780.000, |  392.000,- |
| 7.774.000,- [ 6,848,000, | 1.396.000,- | 332.000,- 1 1.432.000,- | 928,000, | 266,000, |
Zusammenfassung
Gesamtsumme e [ 71.858.000,- 63.302.000,- 12.900.000,- 3.067.000,- 13.233.000- | | 8582000, | 4310000~ | [  177.252.000,-
BGF m? 17.940|] 4.005,-] 15.630f 4.050,- 2.300] 5.609,- 310 9.894,-|
NUF m 11.479| 6.260,-| 10.001| 6.330,- 1.700| 7.588,- 200{ 15.335,-
Gesamtsumme BRUTTO 85.512.000,- 75.329.000,- 15.351.000,- 3.650.000,- 15.748.000,- ‘ ‘ 11.322.400,- 7.867.208,- I ‘ 214.779.608,-
Option 4: Standort "Fernuni” Cuno 1+2
Zusatzelemente Fernuni Fernuni
Cuno 1 Cuno 2 Sporthalle Sporthalle Kiiche Option 4.1 Cuno 142 Option 4.1 Cuno 1+2
{Kostenmodell) (Kost: dell) (K dell) (K dell) (Kostenmodell) Universitétsstrale Gesamtsumme
Kostenelemente Kosten Kosten Kosten Kosten Kosten Kosten Kosten
e I £ 1€1 I i I
KG 100 Grundstiick
Bodenrichtwert Fernuni 4.417.600,-
Bodenrichtwert Viktoriastr.2 -1.109.400,-
Synergie Flicheneinsparung
Cuno 142 an einem Standort -1.585.714
KG 200 Vorbereitende MaRnahmen
450.000,- [ 450.000, I 250.000,- [ 250.000,- I 1] 473.000,- |
[ 536.000- | 536.000,- [ 298.000,- | 298.000,- [ i [ 562.870,- |
KG 300 Baukonstruktion
31.452.000- | 27.786.000,- | 6.049.000- | 6.049.000- | 623.000,- ] [ so075000- |
[ 37.428.000,- | 33.065.000,- [ 7.159.000,- | 7.199.000,- [ 742.000,- i [ 10.799.250,- |
KG 400 Technische Anlagen
15.436.000,- | 13.465.000- | 2061000 | 2.061.000- |  1.397.000,- | | |
[ 18.369.000,- | 16.023.000,- | 2.453.000,- 2.453.000,- 1662.000,- i | |
KG 500 Auflenanlagen
| \ | \ [ [ 1397.000- |
[ | [ | [ i [ 1.662.430,- |
KG 600 Ausstattung u. Kunst
[ I 190.000,- [ 190.000,- I 1] |
[ | | 226.000,- | 226.000,- | i [ |
KG 700 Baunebenkosten
17.988.000,- | 15.846.000,- |  3.177.000- |  3.177.000- | 768.000,- 1 [ a1ssooo- |
[ 21.406.000,- | 18.857.000,- [ 3.781.000,- | 3.781.000,- 914.000,- i [ 4548210, |
Kostenabgleich
6.533.000- |  5.755.000- |  1.173.000- |  1.173.000- | 279.000,- ] [ 1510000- |
[ 7.774.000,- | 6.84E.000,- | 1.396.000,- | 1.396.000,- | 332.000,- i [ 1.796.900,- |
Zusammenfassung
Gesamtsumme ¢ [ 71.858.000- | 63.302.000,- | 12.900.000,- | 12.900.000 | 3.067.000- | | 16.614.000- | |  179.055.286,-
BGF m* 17.940] 4.005,-] 15.630) 4.050,] 2,300 5.609,-] 2.300, 5.609,-| 310 9.894,]
NUF m* 11.479| 6.260,-| 10001 6.330,- 1.700| 7.588-| 1.700-| 7.588]] 200 15.335-
Gesamtsumme BRUTTO 85.512.000,- 75.329.000,- 15.351.000,- 15.351.000,- 3.650.000,- | [ 23078860 | | 216.384.860,-
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Option 5: Standort "Fernuni” Cuno 2 + Cunol
Zusatzelemente Fernuni Option 5
Cuno 1 Cuno 2 Sporthalle Kiiche Interim Cuno 1 Bestandsstandort Option Cuno 2 Option Cuno 2
(Kostenmodell) (Kostenmodell) (Kostenmodell) (Kostenmodell) ViktoriastraRe UniversitatsstraRe | Bestandsstandort
Kostenelemente Kosten Kosten Kosten Kosten Kosten Massen Kosten Kosten
re; rer €1 re; re1 re; €1 1€1
KG 100 Grundstiick
Bodenrichtwert [ 1.109.400,- 3.792.800,- |
KG 200 Vorberei le MaBnahmen
450.000,- 450.000, - [ 250000, | [ 11.680.000,- [ 2.889.000,- 283.000 |
[ 536.000,- 536.000,- | 298.000,- | | 13.899.000,- [ 3.437.910, 336.770,- |
KG 300 Baukonstruktion
31.452.000,- 27.786.000,- [ 6.089.000,- | 623.000,- I [ 2.100.000,- 5.395.000, |
[ 37.428.000,- 33.065.000,- | 7.199.000,- | 742.000,- | [ 2.499.000, 6.420.050,- |
KG 400 Technische Anlagen
15.436.000,- 13.465.000,- [ 2061000~ |  1.397.000,- | [ |
[ 18.369.000,- 16.023.000,- | 2.453.000,- | 1.662.000,- | [ |
KG 500 AuBenanlagen
| | | [ 665.000,- 927.000,- |
[ | | | [ 791.350,- 1.103.130,- |
KG 600 Ausstattung u. Kunst
190.000,- |
| [ wom. | \ \ \
KG 700 Baunebenkosten
17.988.000,- 15.846.000,- [ 3a7ro00- | 768.000,- [ 350.000,- [ 2.148.000,- 2.510.000, |
[ 21.406.000,- 18.857.000,- | 3.781.000,- | 914.000,- | 417.000,- [ 2,556,120, 2.986.900,- |
Kostenabgleich
6.533.000,- 5.755.000,- [ 1173.000 | 279.000,- [ 1.203.000,- [ 780.000,- 911.000,- |
[ 7.774.000,- 6.848.000,- [ 1.396.000,- [ 332.000,- [ 1.432.000,- [ 528.200,- 1.084.090,- ]
Zusammenfassung
Gesamtsumme ¢ | 71.858.000,- 63.302.000,- | 12.900.000- |  3.067.000,- | 13.233.000,- [ 8.582.000,- 10.026.000,- | 182.968.000,-
BGF m 15.630 [ 4.050,-] 2300] s5.609,] 310[  9.894,]
NUF m 10.001 [ 6.330,] 1.700] 7.588,] 200[ 15.335,]
Gesamtsumme BRUTTO! 85.512.000,- 75.329.000,- ‘ 15.351.000,- ‘ 3.650.000,- ‘ 15.748.000,- ‘ 11.321.980,- 15.723.740,- 222.635.720,-
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5 TERMINSITUATION
5.1 PROJEKTPHASEN

Neben den klassischen Projektphasen Planung, Bauausfithrung, Umzug wurden in dieser Ubersicht die notwendigen
standortspezifischen Projektphasen ergénzt.

Cuno 1: Viktoriastr.

Cuno 1: Viktoriastr.

Cuno 1+2:

Am Hoing oder
Fernuni

Phase 1:
Schaffung Baurecht
TU-Vergabe
Phase 2:

Planung Cuno 1+2
Bauausfihrung Cuno
1+2
Phase 3:
Umzug Cuno 142

Phase 1:
TU-Vergabe (2x)

Phase 2:
Planung Cuno 1+2
Bauausfihrung Cuno
1+2

Phase 3:
Umzug Cuno 1+2

Phase 1:
TU-Vergabe (2x)
Phase 2:
Planung Cuno 1+2
Bauausfithrung Cuno 2
Interim Cuno 1
Phase 3:
Umzug Interim Cuno 1
Umzug Cuno 2

Cuno 2: FernUni

Schaffung Baurecht
Phase 2:
TU-Vergabe (2x)
Phase 3:
Planung Cuno 1+2
Bauausfiihrung Cuno 2
Interim Cuno 1
Phase 4:

Phase 4: Umzug Interim Cuno 1
Bauausfithrung Cuno 1 Umzug Cuno 2
Phase 5: Phase 5:
Umzug Cuno 1 Bauausfihrung Cuno 1
Phase 6:
Umzug Cuno 1

Bei der Option 1 Standort Am Hoing oder Option 4 FernUni missen in einer ersten Phase zunachst das Baurecht und die
TU-Vergabe abgeschlossen werden.

Bei der Option 2 Standorte RehstralRe (Cuno 1) und Westfalia (Cuno 2) sind in einer ersten Phase nur die TU-Vergaben
flr zwei Standorte zu bericksichtigen.

Bei der Option 3 Standorte ViktoriastrafRe (Cuno 1) und Westfalia (Cuno 2) missen neben den beiden TU-Vergaben zwei
Bauphasen, die nacheinander erfolgen, beriicksichtigt werden. Weiterhin muss der Bau eines Interims-Standortes fir
Cuno 1 zum Ende der Bauphase 1 integriert werden.

Bei der Option 5 Standort FernUni (Cuno 2) und Viktoriastrale (Cuno 1) missen in den ersten Phasen zunéachst das
Baurecht und die TU-Vergabe abgeschlossen werden. AnschlieRend gibt es zwei Bauphasen, die nacheinander erfolgen.
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5.2 VERGABESTRATEGIE

Infolge der angespannten Terminsituation ist die Vergabe an einen Totalunternehmer (Planung und Bauausfiihrung)

Projektsteuerung
Ausschreibun Vergabe- -
& (FLB) QM Planung QM Ausfishrung
Grundlagen- Machbarkeits-
ermittlung studien

Bedarfsplanung

Planung {LP2-4)

Planung (LP5)

oder an einen Generalplaner GP in Verbindung mit einem Generalunternehmer GU anzustreben.

Projektsteuerung

Ausschreibun Vergabe-
e =D p i ) B ) e ) amesem
Grundlagen- Planung
ermittlung L (LP3-5 oder 5)

Bei der Aufteilung der Leistungen in 2 Lose (GP + GU) ergibt sich eine Verlangerung der Projektdauer um ca. 6 Monate.
Aus diesem Grund ist die Vergabe an einen Totalunternehmer (TU) zu préaferieren.

Terminablauf TU-Projekt:

Fir die praferierten Optionen wurde jeweils ein Rahmen-Terminplan mit TU-Vergabe erstellt. Hieraus ergeben sich fur
die einzelnen Optionen unter Bericksichtigung eines Projektbeginns im Dezember 2026 folgende
Fertigstellungstermine:

- 1.und 4. Option: Am Hoing — Marz 2032
Die Terminablaufe der 1. Option Am Hoing und 4. Option FernUni sind bis auf den Grundstlicksankauf nahezu identisch,
da bei beiden Alternativen zunachst ein Bebauungsplan neu aufgestellt werden muss.
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2. Option: Rehstrale + Westfalia - April 2031

Standortanalyse Berufskolleg Cuno 142 Rahmenterminplan DREES &
Option 2 R/01/8 SOMMER
[VorgenguVorgngename e Hntang Frde 228 o7 |ams  (mas  [@w  |mm  [am2  fam3  |ams  |was  |me
o "™ R N G NS - ki o s
1 -
T = Grundstiick 480 Tage  Mon 30.11.2Fre29.08.28  30.11 g 1 Grundstick
T = Grundstickserwern SMonate  Mon30112Fre19.0227 3001 Grundstickserwerb
@] = Entmietung 12 Monate Mon 22.02.2 Fre 21.01.28 202 Entmietung
5 - Baufeldfreimachung / Abbruch 9Monate  Mon 24.012iFre 29.09.28 2401 T Baufdldfreimachung / Abbruch
& -
T - Projek lisie g mit h 1140Tage  Mon 30.11.2 Fre 11.04.31 NV PProj lisi mit Totak h
8 = Grundlagenermittiung IMonate  Mon 304120Fre 19.02.27 301 1py Grundlagenermittiung
9 - Erstellung FLE 6Monate  Mon 30.1121Fre 140527 301 Lymmm. Erstellung FLB
] - TU-Vergabe Angebot/Verhandiung 9Monate  Mon 17.05.2 Fre 21.01.28 17.05 o TU-Vergabe Angebot/Verhandlung
i1 » Tu-Vergabe 1Tag Mon 24.01.2iMon 240124 2401 & TU Vergabe
) 0SS
2 - Entwurfs-{Genehmigungsplanung 6Monate  Mon 24.01.2iFre 07.07.28 2401 T Entwurfs-/Genehmigungsplanung ﬁ“b%e “\'(\
i - Genehmigungsdauer 4AMonste  Mon 10.07.2:Fre 27.10.28 10.07 T Genehmigungsdauer {(\.\333)(\‘ -10'5
| - Ausfihrungsplanung 9Monate  Mon 1007.2iFre 16.03.29 10.07 Austihrungsplanung “ NP‘
15 = Bauausthrung 24 Monate  Mon 30.10.2Fre 30.08.30 30.10 T Bavaustiibrung
& - Abnahme / Inbetriebnahme 6Monate  Mon 02.09.31Fre 14.02.31 0209 T, Abnahme / Inbetriebnahme
” = Ubergabe / Moblierung 2Monste  Mon 17.02.3 Fre 11.0431 17.02 T Ubergabe / Méblierung
3.0ption: ViktoriastralRe + Westfalia - Oktober 2033
Standortanalyse Berufskolleg Cuno 1+2 Rahmenterminplan DREES &
Option 3 RI01/B SOMMER
. Vo GG o gangirem e Doer Jartarg Ende e xar  [as jmss  Jams Jamw  [msn (s [mas [k [mpe  Jmar  Jam
; o = e L R
2 ™ Grundstiick 240Tage  Mon30412Frezaandr B gy Grandsmick
E ] Grungstickserwerb 3wonae  Mon 30 2iFre19.0227 | H011 g Grendstidocnwarb
4 - Baufeldfreimachung / Abbruch 9 Monate  Mon 22.02.2 Fre 251027 T Rauteldfremachung / Abbruch
T -
& - Projek lisi mit Total h 1780 Tage  Mon30.11.2 Fre 23.09.33 mit
T - Grundagenermittiung IMonate  Mon 30ULL2Frelnozzy| 300 Grundlagenermitthang
0 - Erstellung FLB 6Monate  Mon 3011 20Fre 14,0527 300y, Emteliung FLE
s - TU-Vergabe Angebot/Merhandlung 9Monste  Mon 17.08.2 Fre 210128 1705 T TU-Vergabe Angebot/Verhandlung
| * TU-Vergabe 1Tag Mo 24.01.2iMon 240124 2401 & TU-Vergabe i et
n - Entwurfs-/Genehmigungsplanung 6 Monate  Mon 24.01.2:Fre 07.07.28 2m rw&m-ﬂm eg‘_ﬁ\os%\e '\‘\,;\
[F] - Genehmigungsdauer 4 Monate  Mon 10.07 2:Fre 27.1028 Gen chmigung sdau o “‘0‘\;‘1\)“‘%5‘ '1—
AE) - Ausfuhrungsplanung O Monate  Mon 10.07 2:Fre 16,0329 107 A hshaurguplan ng. O\‘"o
W - Baususfihrung Standon Westfalia + Interim 28 Monate  Mon 30.10.21Fre 30.08.30 Mw‘l_..ﬂim Standort Westfalla « Interim
R Abnahme / inbetriebnahme &Monate  Mon 02.09.3Fre 14.02.31 .09 ¥, Abnahme / Inbetricbnahme
% | - Ubergabe / Mablierung 2Monate  Mon 17.02.3 Fre 110431 17.02 ¥ Ubergabe / Mablering
w - Bavausfuhrung Standort Vikioriastralie 24 Monate  Mon 14.04 3 Fre 100233 ol L L Standort
L - Abnahme [ Inbetriebnahme 6 Monate  Mon 14.02.3 Fre 20.07.33 a2 L Abnahme | Inbetricbnahme
L - Ubergabe / Mablierung 2Monate  Mon 01083 Fre 230933 01.08 ¥ Ubergabe / Moblienmg
r
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6 BEWERTUNGSMATRIX

In einer Bewertungsmatrix wurden die entscheidungsrelevanten Kriterien zusammengestellt.
Bei der Wichtung der einzelnen Bewertungskriterien wurde gemaR Abstimmung mit der Stadt Hagen 2 Gewichtungen
vereinbart:

— 60 % Kosten
— 20% Termine
— 20 % Standortfaktoren (Grundstlickseigentum, VerkehrserschlieBung, Baurecht, Altlasten, Sonstiges)

— 40 % Kosten
— 30% Termine
— 30 % Standortfaktoren (Grundstlickseigentum, VerkehrserschlieBung, Baurecht, Altlasten, Sonstiges)

Standorte
Varisate 1 Variante 2 Variante 3 Variarte 4 Variante §
Am Haing Rehstrafe Westhalia viktoriastrafie Westfalia Fernuni Fernuni Viktoriastraie
Cune 122 Cuno 1 Cuno2 Cuno 1 + Parkpalette Cuno 2 Cuno 1+2 Cuno2 Cuno 1
1Halle 1 sporthalle Sporthalle 1 Sporthalle 2 Sporthallen 1 5porthallen keine Sporthalle
Parken « Parkpalette « Porken + Parken Parkpelette Parkpolette + Parkpalette
Gesamtkosten K6 100-700 brutto 183843780 ¢ 228.628.808 € 214779608 € 216384860 € 2225635720 €
12.03.2032 11042031 23.09.2033 12.03.2032 05.06.2034
/ Quolititen
kein rechtsversindich i rec hesvartingticher [neinrechisverbindiicn
[ o-ian Boan 1767 800
fGenshimigungnach o autscetung never 85120 . tslung never 8.p1an [ Genehmigung nach
534 Bouti. 34 80008 nach § 13 Baua rach §:13 Bauca 34 Bautn.
Baurecht o sahre Dauer ca. 2 Janre.
ErschlieRung esichert ichert esichert esicher: gevichert
Leitungs. G+ Faherecht Lertuns, Ge.+ Fakmacnt
Keine heine
ogenzoitige Verpiichtung sum Anauen (sogenseicige Vorplchtung aum Anbauen
wogungstavtas Jorme Grensabstana it Hochsate 113 onne Gremanstana mit Mechetratie 113
Baulasten eine o urc gergser, 5 2 i g
Y- asiarean Kein ein Kkein kain ein ein
sanstige Faktoren
[Bewirtschaftung /
Facility management
resiisenune esiisieruns
pisiken & = 8 2
schulspezifische Aspekte
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6.1 WICHTUNG 60 - 20 - 20

Bawartungsmatrix
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Auf Basis der festgelegten Bewertungskriterien und der Wichtung 60 — 20 — 20 ergibt sich folgende Rangfolge:

1. Am Hoing (7.980 Punkte)

2.

3. Fernuni Cuno 1+ 2 (6.800 Punkte)
4. Westfalia / ViktoriastraRe (5.780 Pu

Westfalia / RehstraRRe (7.160 Punkte)

nkte)

5. Fernuni/ ViktoriastraRe (5.640 Punkte)

6.2 WICHTUNG 40-30-30

Bewartungsmatrix
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Auf Basis der festgelegten Bewertungskriterien und der Wichtung 40 — 30 — 30 ergibt sich folgende Rangfolge:

Am Hoing (6.970 Punkte)

Fernuni Cuno 1 + 2 (6.100 Punkte)
Westfalia / ViktoriastraRe (4.520 Pu

vk wnN e

Westfalia / RehstraRe (6.940 Punkte)

nkte)

Fernuni / ViktoriastraRe (4.510 Punkte)
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7 AUSBLICK — NACHSTE SCHRITTE

Im Rahmen der weiteren Entwicklung des Projekts Cuno 1 + 2 am Standort ,,Am Hoing” wurden die nachsten
Schritte definiert, um die Realisierung der geplanten Mallnahmen zu gewahrleisten. Der Schwerpunkt liegt
auf der Schaffung des notwendigen Baurechts und der Durchflihrung relevanter Vorarbeiten.

7.1 BAURECHT UND PLANUNG

Zur Sicherstellung des Baurechts wird ein spezialisiertes Biro flir Stadtplanung beauftragt, um den
Bebauungsplan neu zu erstellen. Dies erfolgt ggf. in Zusammenarbeit mit NRW Urban.

7.2 NOTWENDIGE GUTACHTEN

Flr die Erstellung des Bebauungsplans sind mehrere Gutachten erforderlich:

— Verkehrsgutachten

— Larmschutzgutachten

— Baugrund- und Bodengutachten

— Altlastengutachten

— Landschaftspflegerischer Begleitplan

— Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Diese Gutachten dienen dazu, die planerischen und rechtlichen Grundlagen fiir die Umsetzung des Projekts
zu schaffen und potenzielle Risiken friihzeitig zu identifizieren.

7.3 BEDARFS- UND FUNKTIONSPLANUNG

Eine detaillierte Bedarfs- und Funktionsplanung auf Basis der Bedarfsprognose ist fiir die Realisierung eines
gemeinsamen neuen Standorts von zentraler Bedeutung, da sie die verlassliche Grundlage fiir alle weiteren
planerischen und organisatorischen Entscheidungen bildet. Durch die systematische Erhebung und Analyse
der padagogischen, strukturellen und betrieblichen Anforderungen wird sichergestellt, dass die zukiinftigen
Raum- und Funktionsprogramme zielgenau, wirtschaftlich und dauerhaft tragfahig ausgelegt werden
kénnen. Zugleich minimiert sie das Risiko spaterer Anpassungen, die zu Verzogerungen oder erheblichen
Mehrkosten flihren kdnnten. Sie gewahrleistet damit eine bedarfsgerechte, zukunftsfahige und effiziente
Ausrichtung des Neubauvorhabens im Sinne einer nachhaltigen Bildungsinfrastruktur.

7.4 ERSTELLUNG EINES FUNKTIONALEN LEISTUNGSBILDES (FLB)

Parallel erfolgt die Erstellung der Funktionalen Leistungsbeschreibung (FLB) inklusive der
Grundlagenermittlung. Dies bildet die Basis fir die weitere Planung und Umsetzung des Projekts.

Die genannten Schritte stellen sicher, dass das Projekt auf einer fundierten und rechtssicheren Basis
weitergefiihrt werden kann. Die Koordination der MalRnahmen und die Einhaltung der zeitlichen Vorgaben
sind dabei von zentraler Bedeutung.
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